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A LA MESA DEL, CONGRESO DE L.OS DIPUTADOS

Xabier Mikel Errekondo Saltsamendi diputado del grupo parlamentario AMAIUR, de
conformidad con lo previsto en el articulo 185 del Reglamento del Congreso de los
Diputados, presenta la siguiente PREGUNTA AL GOBIERNO CON RUEGO DE
RESPUESTA POR ESCRITO.

En el mercado del crédito hipotecario del estado espafiol existen préstamos cuyo tipo
de interés de referencia no es el Euribor sino una de las tres variedades del IRPH:
IRPH Bancos, IRPH Cajas o IRPH Entidades.

El Anexo VIll de la circular 8/1990 del Banco de Espaiia establece las tres variedades
de IRPH como tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario. El mismo anexo
contiene la definicion y la formula de calculo de cada una de las variedades. El IRPH
Bancos es definido de este modo:

Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres arios de bancos:

Se define como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por
los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afios para adquisicion de vivienda libre que hayan sido

iniciadas o renovadas en ef mes al que se refiere el indice por ei conjunto de
bancos.

Dichos tipos de interés medios ponderados serén los tipos anuales equivalentes
declarados al Banco de Esparia para esos plazos por el colectivo de bancos, de
acuerdo con la norma segunda.

La férmula de célculo de dicho tipo sera:

_ X

b= ——
Np
Siendo:

Iy = La media de tipos de interés medios ponderados del conjunto de bancos.
i, = El tipo medio ponderado de los préstamos de cada banco.
N, = El nimero de bancos declarantes.

La definicién del IRPH Cajas es exactamente igual, sustituyendo “bancos” por °cajas
de ahorro™. Y para la definicion del IRPH Entidades se consideran tanto los bancos
como las cajas de ahorro.

La norma segunda a la que se hace referencia en la definicién, dice (Parrafo 1° de la
norma segunda redactado por la norma adicional de la Circular 4/2002, 25 junio):

Todos los Bancos, las Cajas de Ahorros, fa Confederacién Espariola de Cajas de
Ahorros y las sucursales en Espafia de Enlidades de Crédito exlranjeras
deberan presentar mensualmente al Banco de Espafia, dentro de los guince
primeros dias de cada mes (o en of primer dia hébil en Madrid posterior a dicha
quincena, si el dltimo dia de la misma fuese festivo en dicha localidad),
informacién de los tipos de interés medios ponderados de determinadas
operaciones, realizadas en Espafia, con el sector privado residente en Esparia,
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denominadas en euros, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes anterior,
al objeto de que el Banco de Esparia confeccione y publique ciertos indices o
tipos de referencia del Mercado Hipotecario. Esta informacion se declarars en el
formato incluido en el anejo I, con arreglo a las indicaciones contenidas en él.

Y el anejo Il al que se hace referencia, dice:

TIPOS DE INTERES DE OPERACIONES EN ESPANA CON EL SECTOR PRIVADO RESIDENTE

Tipos da interés mdbspondaradosdahsopemcimesenwms,midadasorenwadasenelmes.

ﬂpo de interss {1) '

Préstamoscongaranﬂahipotecaﬁaparaadquisicidndaviviendalm aplazo de :
3 afios o mas (2) (3)

Préstamospersonales(enpdizaoenefectosﬁmnderos)aphzoz de 1 afio a
menos de 3 arios .(4)

Imposiciones nominalivas y certificados de depdsito no emitidos a descuento a
0 igual o suparior a 1 afio e inferior a 2 afloa. )

(1) Los tipos da intorés medios ponderados serén T.AE. caiculadas aplicando estrictamente los criterios

de la norma octava ds la Circular 8/1990, de 7 de septiembre,

(2) Incluidos los concertados a tipo variable.

(3) Esta informacién la incluirén los bancos espafioles, las sucursales en Espafia de entidadas de crédito extranjeras,
las cajas de ahomos y la CECA.

(3) Esta informacitn la incluiran solo las cajas de ahomos y la CECA.

Nota.- Se excluirdn def célculo las oparaciones con empleados, cuando éslas se concierten a tipos fuera de
mercado, en el marco de acuerdos recogidos en el convenio colectivo o en virtud de cualquier ofra circunstancia
derivada de la relacién laboral.

En las operaciones que cuenien con subvencion de tipo de interés, se tomara la remuneracion total obtenida por
la entidad, con independencia def tipa abonado por el cliente.

Actualmente, sélo el IRPH Entidades es oficial, y las variedades IRPH Cajas e IRPH
Bancos han sido oficialmente anuladas.

Por todo ello, y debido a la alarma social que estos indices generan por ser
desproporcionadamente superiores al mas habitual Euribor, Amaiur solicita al Gobierno

que le sean respondidas a la mayor brevedad las siguientes preguntas:

1.- ¢(Qué cantidad de préstamos con garantfa hipotecaria hay actualmente
referenciados a alguna variedad del IRPH? Y su porcentaje respecto al total?

2.- 4 Cual es el capital vivo del total de préstamos con garantia hipotecaria actualmente
referenciados a alguna variedad del IRPH? Y su porcentaje respecto al total?

3.- ¢ Cudles son los motivos por los cuales los tipos de interés medios que cada una de
las entidades facilita mensualmente al Banco de Espafia para el caiculo del IRPH no
esten disponibles en la pagina web del Banco de Espafia? Son conscientes de que
esta falta de transparencia hace que el cdlculo no sea auditable?
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4.- Cuales son ios tipos de interés medios fagilitados por cada una de las entidades
desde enero de 1990 hasta la actualidad, teniendo en cuenta los parametros y la
ruptura de control siguientes?

Préstamos con garantia hipotecatia a mas de tres afios para ad quisici dn de vivienda libre (2)
Tipode interés (1) Pringipal de las operaciones (4)| Nimero deoperaciores (5)

Enero 1990
[Febrero 1990
Marzo 1990

E.iciembre 2013
nero 2014
Febrero 2014

(1) Lostipos de interés medins ponderado s serén TAE calculadas aplic ando estrictamerte los criterios de la Noma
Octavade la Circylar 81990, de 7 de septiembre, del Banc o de Espafia.

{2) Incluidos los concertadosa tipo v ariable,

(4 Suma de los principales de las operaciones que hayan sido iniciadas orenovadas an elmes al que se refisren log
datos.

{5) Namero de operaciones que hayan sido iniciadaso renov adas en el mes al que se refieren losdatos. Cuando gl
nimero de operaciones sea menot de diez, no s incluira dato alguno en la colurrna relative aftipo de interés.

5.- La falta de ponderacion hace que la influencia de entidades de muy pequefio
volumen sea la misma que la de las entidades con mayor volumen de negacio y por
tanto més representativas de la realidad. Y en definitiva, hace que el resultado no sea
una media representativa del mercado. ¢Cudles son los motivos por los cuzales la
media que el Banco de Espafia realiza a partir de los datos facilitados por las
entidades no incluye ponderacion por volumen de negocio de cada entidad?

6.- Se considera que la carencia del punto anterior permite a estos indices cumplir la
primera de las condiciones establecidas por la Orden de Transparencia y Proteccién
del Cliente de Servicios Bancarios para los tipos de interés variable, que es «que se
hayan calculado a coste de mercado»?

7.- ¢ Cudles son los motivos por los cuales la media que el Banco de Espana realiza a
partir de los datos facilitados por las entidades no incluye proteccién frente a la

influencia que tipos claraments alejados de la ténica general puedan ejercer sobre el
mismo?

8.- ¢ Cuél es la definicién exacta del término “renovadas” en el contexto de ia dsfinicién
de los indices IRPH?

9.- El término “operacion de préstamo renovada” citado en el punto anterior, ¢ Incluye
las operaciones de revision del tipo de interés que habitualmente se efectian sobre los
préstamos hipotecarios con una periodicidad trimestral, semestral o anual y que
comunmente se conoce como “revisién”?

10.- ; Cuéles son los motivos por los cuales el tipo medio ponderado que cada entidad
declara al Banco de Espafia para realizar el cdlculo corresponde a la tasa anual
equivalente, o TAE, que incluye comisiones y gaslos?

.- Se considera correcto que las hipotecas referenciadas a IRPH incluyan sus
propios gastos y comisiones?

12.- ;Cuéles son todas las comisiones incluidas en el tipo TAE considerado?
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13.-¢, En el calculo del tipo medio aplicado a sus préstamos las entidades incluyen las
bonificaciones que aplican a sus clientes por domiciliar la némina o contratar otros
productos?

14.- ;Se van a recalcular los valores IRPH calculados en el pasado con tipos de
interés que han sido posteriormente anulados por sentencias judiciales, como es el
caso de la aplicacion de clausulas suelo o del redondeado al alza {(en cuartoc de punto,
en medio punto, etc.)?

15.- ¢Existe una explicacion Iégica a que los indices IRPH, segin estadisticas del
Banco de Espafia, sean incluso superiores al tipo medio TAE de los préstamos
hipotecarios, cuyo valor deberian, en teoria, reflejar?

En Madrid, 13 de marzo de 2014

Xabier Mikel Wamendi
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AUTOR/A: ERREKONDO SALTSAMENDI, Xabier Mikel (GMX)
—— RESPUESTA:

La fijacién del tipo de interés aplicable a los préstamos hipotecarios entra dentro del
ambito de la libertad contractual de las partes y es, por tanto, el que éstas hayan pactado
libremente, con un importante limite a esta libertad contractual en el supuesto de que se trate de un
tipo de interés variable: en tal situacion, conforme al art. 26 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, las entidades de crédito
Unicamente podrén utilizar como indices o tipos de referencia aquellos que cumplan las siguientes
condiciones

a. Que se hayan calculado a coste de mercado y no sean susceptibles de influencia por la
propia entidad en virtud de acuerdos o practicas conscientemente paralelas con otras
entidades.

b. Y que los datos que sirvan de base al indice o tipo sean agregados de acuerdo con un
procedimiento matemaético objetivo.

Del mismo modo, las clausulas pactadas habran de respetar la legislacién de proteccion al
consumidor y, en particular, no ser abusivas.

La reforma del sistema financiero que ha tenido lugar en los altimos afios, ha provocado,
entre otros efectos, la obsolescencia de determinados indices utilizados como referencia para el
calculo de los intereses de los préstamos hipotecarios para la adquisicion de viviendas.

En respuesta a esta realidad, con la entrada en vigor de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios tres indices que tenian
caracter oficial dejaron de tenerlo: a) Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres afios,
para adquisicién de vivienda libre, concedidos por las cajas de ahorro en Espafia (IRPH-Cajas); b)
Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion de vivienda libre,
concedidos por los bancos en Espafia (IRPH-Bancos), y ¢) Tipo activo de referencia de las cajas de
ahorros (Tipo CECA).

Igualmente se previd la desaparicion de estos indices en tal forma que dejaran de ser
publicados por el Banco de Espafia transcurrido un afio de la entrada en vigor de la citada orden y
su normativa de desarrollo, siempre que en ese plazo se hubiese establecido el correspondiente
régimen de transicion para los préstamos afectados.



La aplicacion del régimen de transicion pivota sobre dos principios bésicos:

1. El respeto a la libertad contractual de las partes en la fijacion de los tipos sustitutivos
de los desaparecidos, con pleno respeto, claro estd, a las normas de proteccion al
consumidor de productos financieros. De esta manera, si los contratos hipotecarios
han previsto la aplicacion de un tipo sustitutivo para el caso de que desaparezca el
tipo principal, la voluntad de las partes es tenida en cuenta, y se aplicard el tipo
sustitutivo pactado.

2. Que la sustitucion de los indices implique la menor alteracién posible en el importe de
las cuotas hipotecarias, en tal forma que si el deudor hipotecario y el acreedor
hipotecario no han pactado un tipo sustitutivo de aplicacién en el supuesto de que
desaparezca el tipo principal, la sustitucion que opera ex lege se haga con la
utilizaciéon de unos correctores tendentes a que la cuota hipotecaria no varie
sustancialmente.

Estos han sido los principios que han guiado la aprobacion de la disposicion adicional
decimoquinta de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su
internacionalizacion, conforme a la cual:

“1. Con efectos desde el 1 de noviembre de 2013 el Banco de Espafia dejara de publicar en
su sede electrénica y se producira la desaparicién completa de los siguientes indices oficiales
aplicables a los préstamos o créditos hipotecarios de conformidad con la legislacion vigente:

a) Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicién de
vivienda libre, concedidos por los bancos.

b) Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mds de tres afios, para adquisicion de
vivienda libre, concedidos por las cajas de ahorros.

¢) Tipo activo de referencia de las cajas de ahorros.

2. Las referencias a los tipos previstos en el apartado anterior serdn sustituidas, con efectos
desde la siguiente revision de los tipos aplicables, por el tipo o indice de referencia sustitutivo
previsto en el contrato.

3. En defecto del tipo o indice de referencia previsto en el contrato o en caso de que este
fuera alguno de los indices o tipos que desaparecen, la sustitucion se realizara por el tipo de interés
oficial denominado «tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicion
de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafia», aplicandole un diferencial
equivalente a la media aritmética de las diferencias entre el tipo que desaparece y el citado
anteriormente, calculadas con los datos disponibles entre la fecha de otorgamiento del contrato y la
fecha en la que efectivamente se produce la sustitucion del tipo.

La sustitucion de los tipos de conformidad con lo previsto en este apartado implicara la
novacién automadtica del contrato sin suponer una alteracién o pérdida del rango de la hipoteca
inscrita.

4. Las partes carecerdn de accion para reclamar la modificacion, alteracion unilateral o
extincion del préstamo o crédito como contrapartida de la aplicacién de lo dispuesto en esta
Disposicion”.

Madrid, 2 de abril de 2014 O RO
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